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Landkreis : Horb a. N.

Gemeinde : Ahldorf ?M O  2%.05, 4962

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zur Bebawungsvorschrift und BEGRUNDUNG zum Bebauungs:
plan "Obere Gérten II" gnach §.9'BBauG ££.) :

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNV0) :

WA - Allgem. Wohngebiet - § 4 BauNVO, mit Ausnahmen nach Abs. 3

Mag der baulichen Nutzung (88 16 = 21 BauNV0)

Baugehbiet Z = Zahl der GRZ = Grund- GFZ = Gescholi-
Vollgeschoile flEchenzahl flichenzakl
C)zwingend bei 2 = T = (0,4)
Wh siehe Lageplan 0,4 bei 2 = II = (0,6)
ITI max.
[berbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Baunvo)

Die ilbertaubare Urundsticksfldche, begrenzt durch Baulinien uad Baugrenzen,
ist aus dem Lageplan grafisch zu entnehmen. Verdndern sich bei der Neuver-
cessung die geplanten Urenzen geringfiigig, so riicken die Baulinien und Bau-
grenzen entsprechend mit. (siehe auch Buchstaben D + = nachfolgend. )

Uberdachte Stellplitze und Garagen (§ 12 Bausvo)

Uberdachte Stellpiédtze und Garagen sind iannerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen.

Grenzbauten sind nur als gemeinsame Dopprelgaragen oder in Verbiandung mit
dem Hauptgebdude mOglich. Eine {berbauung des Vorgzartens ist nur ausnahms-
weise und mit besonderer Begriindung, bei Einhaltung eines StraBensbstandes
von mindestens 5 m mdglich.

Netenanlagen (3 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhall der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen.
Ausnahmen sind nur mit besonderer Begriindungs méglich.



"
o

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaul) :

Die Darstellung im Lageplan zum Bebauungsplan ist malBgebend,

Mindestgrofe der Baugrundstiicke (% 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG) :

Die Mindestgroéfie der Baugrundstiicke wird mit 500 gm festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Die &FH (ErdgeschoBfufibodenhdhen) werden im Bedarfsfalle im Benehmen
qit dem Bauverstindigen festgelegt.

Grundstiicke zur Freihaltung (% 9 abs, 1 Nr. 2 BBauG) :

an der Einmiindung des OU.d. 9 in die K 49 sind Sichtflichen ausgewiesen.
Diese Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,
Einfriedung und Benutzung frei zu halten.

Die alte Trasse des 0.W. 9 von 1961, wie im lLageplan ilibernommen, soll eben-
falls beibehalten werden. Wihrend das Anbauverbot zur Einmindung in den O.W.
entfEllt.

Festsetzungen iiber die Verkehrsflichen (§ 9 abs. 1 Nr. 3 + 4 BBauG) :

a) Die Verkehrsflidchen sind im Lageplan zum Bebauungsplan ausgewiesen.

b) Die Hohenlage der geplanten StraBen ist aus dem Lageplan und den Schnit-
ten zu entnehmen.

Bedingungen fiir Baugesuche (¢ 9 Abs. 4 BBauG) :

Die Absteckung der Neubauten soll durch einen Vermessungsfachmann erfolgen.

Geltungsbereich (3§ 9 Abs. 5 BBaul)

Im Lageplan einbandierte ¥l&ache wvon ca. 3,5 ha.
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Weltere Festsetzungen:

a) Nebengebiude sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuge-
lassen., Ausnahmen sind nur mit besonderer Begriindung méglich.

b) Dachneigung: 2
2ut{-mm€&€*~«-‘f»-‘.{ Z =11 22 - 28

u

I 26 - 320 im anschluB an bestehende GebZude ist die
Dachneigung anzugleichen.

¢} lJachauftauten und -einschnitte sind nicht zugelassens &hdt._‘- nL\.

d) Kniestockhthe: kei 2 = T bis max. 50 om,- 3
bei Z = II nicht zulassig.
e) 3ockelhthe: im ebenen Gelinde: im geneigten Gel&nde:
bei Z = I bis max. 70 cm, =bergseitig bis max. 40 cm) iber na-
bei 2 = I1 bis max. 3% cm, =" " . " 10 cm| tiirlichem
i Gelédnde

f) Dachdeckung: Ziegel.

g) EBinfriedung: Soweit die Hinfriedung nicht genehmigungspflichtig ist, ist
gie jedoch anzeigepflichtig. Bei Ausfiithrung einer Einfriedung ist auf eine

einheitliche Ausfiihrung im Zusammenhang mit den Nachbargrundstiicken zu ach-

ten., Die Einfriedung entlang der StraBe ist nur bis zu einer Hohe von 80 cm

erlaubt.

Begriindung (§ 9 Abs. 6 BBaud)

In der Gemeinde Ahldorf besteht das Bedurfnis weiteres Bauland fir ein Yohn-
getiet zu erschliefien.

Jas geplante Baugebiet grenzt im sSldwesten an die QOrtslage,

Der Gemeinderat hat laut GemeinderatsbeschluB vem 7. VIII. 1966 iber dieses
Gebiet die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Die ErschlieBungskosten werden auf ca. 250.000.-- D¥ geschitzt.

Festsetzungen, die mit dem gen. Teiltebauungsplan "Obere GErten I", nicht itber-
einstimmen, werden aufgehoben.

Das geplante Wohngebiet ist im Entwurf zum FlAchennutzungsplan bereits ausge-
wiegen. Ohne eine bodenordnente Mafnahme ist der Bebauungsplan aicht zu ver-
wirklichen.

Vorstehende Festsetzungen im Einvernenmen mit dem Gemeinderat am 27.8.1967
festgelegt,

Anerkannt Gefertigt: Horb a. N., den 25. Juli 1967
N —

Erginzt : Horb a. N., den 21, Kov. 1967

Landratsami Horb

- Kreishauamt —
Bisre fiir Bouledolonung




